UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2089 /QD-UBND Thai Nguyén, ngay 30thang 6 ndam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét thong tin dy 4n va bang theo ddi tién do
thure hién cac hoat dong lwa chon nha dau tw thyc hién dy an
Khu do thi sinh thai ho Ghénh Che

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pau thau ngay 23/06/2023; Ludt sita doi bé sung mot sé
diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt dau tw, Ludt ddu tu theo phuwong thirc doi tac
cong tw va Luat dau thau ngay 29/11/2024; Ludt sé6 90/2025/0H15 sita déi, bo
sung mét sé diéu cia Ludt Ddu thau, Ludt Pdu tw theo phu’a'ng thu’c doéi tac
cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt Thué xudt khau, thué
nhdp khdu, Ludt Bau tw, Ludt Pdu tw céng, Ludt Qudn Iy, siv dung tdi san cong
ngay 25/6/2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cu Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong sdan ngay 28/11/2023;

Can cit Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiéet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Ddu thau vé lya chon
nha ddu tu thuc hién dy dan dau tw co sw dung dat,;

Can cit Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phu
sura doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mot so diéu va
bién phdp thi hanh Ludt Pau thau vé lya chon nha dau tu,

Can cir Théng bdo s6 246/TB-UBND ngay 04/6/2026 ciia UBND tinh vé
két luan cua dong chi Vwong Quoc Tudn, Uy vién Ban Chap hanh Trung wong
Dang, Pho Bi thw Tinh uy, Chu tich UBND tinh tai cuéc hop giao ban Chu tich
va cac Pho Chu tich UBND tinh;

Can cir Két lugn s6 404-KL/TU ngay 13/6/2026 ciia Ban Thwong vu Tinh
uy vé du an dau tw Khu do thi sinh thai ho Ghénh Che;

Xét dé nghi ciia UBND X& Tdn Cuong tai To trinh s6 91/TTr-UBND ngay
29/5/2026.

QUYET PINH:
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Piéu 1. Phé duyét thong tin du an va bang theo doi tién do thyuc hién cac
hoat dong lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n Khu d6 thi sinh thai hd Ghénh
Che, v6i n6i dung sau:

I. Thong tin du an

1. Tén dy 4n: Khu d6 thi sinh thai hd Ghénh Che.

2. Muc tiéu du an

- Xay dung hoan chinh mgt Khu doé thi déng b vé ha tﬁng ky thuat, ha
tang xa hoi day du cac tién ich d6 thi sinh thai, du lich nghi dudng da chirc nang
nham phat huy moi thé manh vé di€u kién tu nhién, van ho4, xa hdi ctia khu vuec.

- B6 sung vao quy nha & cua xa Tan Cuong, tao canh quan d6 thi va gop
phan phat trién kinh t€, xa hdi khu vuc.

3. Quy mo dau tu:
a) Pau tu xdy dung hang muc ha ting k¥ thuét cua du an

Pau tu xay dung dong bd hé thong ha tang k¥ thuét cia dy an trén tong
dién tich dt 12 26 ha thudc dd 4n Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu xay
dung khu d6 thi sinh thai thé thao hd Ghénh Che, xa Binh Son, thanh phb Song
Cong, da duoc UBND x3 Tan Cuong phé duyét tai Quyét dinh sd 352/QD-
UBND ngay 20/4/2026.

b) Pau tu xay dung cac hang muc cong trinh kién trac

- Nha ¢ thip tang: Nha dau tu tién hanh x4y tho hoan thién mit ngoai nha
& lién ké théip tﬁng, biét thyu truc chinh canh quan tai cac 6 d4t .ODT-06; 1.ODT-
07; 1.0DT-08; 1.0DT-10; I.ODT-11; I1.ODT-12; 1.ODT-29; 1.0DT-30; I.ODT-
31; 1.0DT-32; 1.0DT-33; I.ODT-34; 1.ODT-35; 1.ODT-36; 1.ODT-37; 1.ODT-
38; 1.0DT-39; .0DT-41; 1.ODT-42 véi tong dién tich khoang 9,13ha.

- Pit thuong mai dich vu: Gom dét du lich, dat hdn hop thwong mai dich
vy, thuc hién dau tu xay dung, kinh doanh theo quy dinh, dién tich dat khoang
7,22ha, téng cao 3 t?mg, mat do xay dung tir 40-60%.

- Cai tao, sira chira dap hd Ghénh Ché dam bao quy trinh van hanh cong
trinh hd Ghénh Ché, xi Tan Cuong duoc Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén
phé duyét tai Quyét dinh 1961/QD-UBND ngay 21/11/2025.

- Pau tu xay dung 01 nha may cap nudc tai 6 quy hoach dét ha tang k¥
thuat ky hiéu L.HT-02 véi dién tich khoang 7.400m2 véi cong suat thiét ké 8.500
m3/ngay dém.

4. Vén dau tu cia dy an (So bo tong chi phi thuc hién duy an):
6.097.000.000.000 dong. Trong do:



- Chi phi thyc hién dy an:

- Chi phi bdi thudng, giai phoéng mat bang:

4.999.400.000.000 dong.

1.097.600.000.000 dong.

5. bia diém thuc hién dy an: Xa Tan Cuong, tinh Thai Nguyén.

Ranh gi6i tiép giap nhu sau:

- Phia Pong Bic: Gidp ranh gidi du an duong du lich Séng Cong - Ni Céc;

- Phia Béc: Giap khu vyuc d6i thap trong ché va mot phan rimg san xuat;

- Phia Tay Béc: Giap khu vuc doi thap trong cheé, mét nudc hd Ghénh Che;

- Phia Nam: Gidp khu vuc dbi thap trong ché;

6. Hién trang str dung dat:

Khu dat dé xuat du an chua duoc boi thuong, giai phong mit bang. Hién
trang st dung dat ciia 263,96 ha, cu thé nhu sau:

TT |Loai dat Dién tich (ha)
1 | Pit 6 ONT va ONT + CLN 48,58
2 | Pat nong nghiép 165,22
- | P4t LUC (dat chuyén trong laa nudc) 7,69
- | P4t LUK (dit trong lta 1 vu) 25,61
- | Pat BHK (dét trong cay hang nam) 5,72
- | P4t CLN (dat trong cdy lau nim) 48,16
- | Dat NTS (dét nuoi trong thiy san) 5,48
- | P4t RSX (dat ring san xuat) 72,56
3 | Pat BCS (dat bang chua sir dung) 0,25
Pat DGT + DTL+ SON + MNC (dat giao 48,80
4 | thong+ dat thuy loi + dat song suoi + dat
mat nudc)
5 | DAt viin hoa (DVH) 0,12
6 | DAt nghia trang (NTD) 0,99
Tdng cong 263,96
7. Dién tich thyc hién du an: khoang 263,96 ha.
X 8. Muc dich sir dung dat: Dat xay dung khu d6 thi c6 cong nang phuc vu
hon hop.

(Co phu luc 01 kem theo)
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9. Céc chi ti€u quy hoach: Cac chi tiéu quy hoach theo quy hoach phan

khu ty 1& 1/2000 duwgce phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sé 352/QD-UBND
ngay 20/4/2026 caa UBND xa Tan Cuong.

(Co phu luc 02 kém theo)

10. Thoi han hoat dong ctia du an: 50 nam tir ngdy nha dau tu dugc quyét
dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat.

11. Tién do thuc hién du an: 60 thang ké tir ngay dugc quyét dinh giao dat,
cho thué dat.

12. Bén moi thau: UBND x3 Tan Cuong

13. Hinh thtrc, phuong thirc lya chon nha dau tu:

- Hinh thirc lya chon nha dau tu: Pau thau rong rai qudc té

- Phuong thure lya chon nha dau tu: Mot giai doan mot thi hd so.

14. Thoi gian bat dau t6 chirc lya chon nha dau tu: tir Quy III ndm 2026.
15. Cac ndi dung co lién quan

15.1. Viéc xac dinh du 4n thudc khu vuc can bao dam quéc phong, an ninh:

Truong hop du 4n c6 nhu cau ban nha & cho t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai
thi S¢ Xay dung thuc hién 13y ¥ kién B6 Qubc phong, B6 Cong an khi thyc hién
thu tuc thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho
thué mua theo quy dinh tai Piéu 2 va khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s6
54/2026/NB-CP ngay 09/02/2026.

15.2. So bd co ciu san pham nha & va viéc danh quy dat phat trién nha &
xa hoi:

- So bd co cau san pham nha ¢: Nha dau tu tién hanh xay tho hoan thién
mat ngoai nha & lién ké thép tﬁng, bi¢t thy truc chinh canh quan tai cac 6 .ODT-
06; 1.ODT-07; 1.ODT-08; 1.ODT-10; 1.ODT-11; 1.ODT-12; 1.ODT-29; 1.ODT-
30; 1.ODT-31; 1.ODT-32; 1.ODT-33; 1.ODT-34; 1.0DT-35; 1.ODT-36; 1.ODT-
37; 1.0DT-38; 1.ODT-39; 1.ODT-41; 1.ODT-42 véi tong dién tich khoang
9,13ha.

- Pat ¢ khoang 38,8ha, dau tu xdy dung hoan thanh dong bo ha tang k¥
thuat, thuc hién chuyén nhugng quyén st dung d4t dudi hinh thire phan 16, ban
nén cho ngudi dan ty xdy nha ¢ theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, nha o,
kinh doanh bt dong san.

- Quy dét phét trién nha & xa hoi: Trong dy an khong bd tri quy dat nha &
x4 hoi, nha dau tu thuc hién dong tién tuong duong gia tri quy dat da dugc dau
tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat dé xdy dung nha & xi hoi theo quy dinh
tai Diéu 19 Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu quy
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dinh chi tiét mot s diéu cua Luét nha & vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hodi
(chiém ty 1€ twong duong 20% trén tong dién tich dat ¢ cuia du an).
15.3. So bd phuong 4n dau tu xdy dung, quan Iy ha tang do thi trong va
ngoai pham vi du an

- Phuong an dau tu xay dung:

+ Nha dau tu dau tu xay dung toan bd hé thong ha tang k¥ thuat trong
pham vi ranh gidi cua du an theo quy hoach dugc phé duyét, dam bao dong bo,
ket noi voi ha tang k¥ thuat ngoai pham vi du an; cai tao, sira chita dap ho
Ghénh Che; Dau tu xay dung 01 nha may cap nudc.

+ Xay thd hoan thién mat ngoai nha & lién ké thap tang, biét thu truc
chinh canh quan véi tong dién tich khoang 9,13 ha;

+ Pau tu x4y dung tai cac 6 dat thuong mai dich vu, du lich véi dién tich
khoang 7,22 ha.

- Phuong an quén 1y ha tang trong pham vi dy 4n: Nha dau tu thuc hién
quan 1y, van hanh toan bo phan ha tang trong pham vi du an cho dén khi hoan
thanh ban giao cho co quan, t6 chirc quan 1y, sit dung theo quy dinh.

15.4. So bd phan ha tang khu d6 thi nha dau tu duoc giir lai dé dau tu,
kinh doanh va phan ha tang ban giao lai cho dia phuong

- Phan ha tang khu d6 thi nha dau tu gitr lai dé dau tu, kinh doanh: dat ¢,
nha & xay tho; khu dat, cong trinh thuong mai dich vu, du lich.

Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung du an, nha dau tu duoc quyén
khai thac, kinh doanh theo quy dinh.

- Phan ha tang khu d6 thi nha dau tu ban giao cho dia phwong quan 1y:

+ Toan bd cong trinh, hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat; ha ting x4
hoi (dat cay xanh, dat bai dé xe, dat giao thong, dat y té, gido duc, dat cong
cong...) bao gom ca cac cong trinh dau ndi voi hé thong ha tang k§ thuat ngoai
du an theo quy hoach dugc duyét; cong trinh cai tao, stra chira dap hdé Ghénh
Che; cong trinh nha may cap nudc.

+ Quy dat ¢ tai dinh cu.

Sau khi dau tu xong cic hang muc trén theo quy hoach chi tiét duoc
duyét, nha dau tu c6 trach nhiém ban giao lai cho co quan, t6 chuc dé quan ly,
st dung theo quy dinh.

II. Phé duyét Bang theo doi tién dd thuc hién cac hoat dong lwa chon
nha diu tw du 4n Khu d6 thi sinh thai ho Ghénh Ché

(Chi tiét theo phuc luc 03 kém theo)

Piéu 2. Uy quyén cho Chu tich UBND x& Tan Cuong phé duyét hd so moi

thau lua chon nha dau tu thyuc hién du an Khu d6 thi sinh thai hd Ghénh Che.



Piéu 3. T6 chirc thue hién

1. UBND xa Téan Cuong chiu trach nhiém toan di¢én trude phéap luét, Tinh
uy, UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém toan v€ thong tin, s6 liéu trong dé
xuat phé duy¢t thong tin du &an dau tu.

UBND xi Tan Cuong thyc hién trach nhiém ctia bén moi thau theo quy
dinh tai Diéu 79 Luat Pau thau ngay 23/6/2023 (stra doi, bd sung tai Luat so
90/2025/QH15 ngay 25/6/2025); to6 chirc thuc hién dau thau lya chon nha dau tu
thuc hién du an theo quy dinh, qua trinh thyc hién phai dam bao tudn thu dung
trinh tu, thu tuc, cac quy dinh cua phép luat vé dau thau va cac phap luat khac co
lién quan.

2. S¢ Tai chinh, S& Xay dung, S& Nong nghi¢p va Moi truong, S Van
hoa, Thé thao va Du lich, S& Cong thuong va cac S&, nganh, don vi ¢6 lién quan
can cir cac quy dinh cua phap luat va chirc nang, nhi¢ém vu ctia nganh, don vi
huéng dan UBND xa Tan Cuong thuc hién cac thu tuc theo diing quy dinh.

3. Trung tdim Thong tin tinh Thai Nguyén phéi hop véi UBND xi Tan
Cuong va don vi ¢0 lién quan dé dang tai ndoi1 dung phé duyét thong tin dy an Ién
Cong thong tin dién tur tinh Thai Nguyeén.

Diéu 4. Diéu khoan thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Thu truong céac s&, nganh: S& Tai chinh, S&
Xay dung, S& Nong nghiép va Mai trudong, S¢ Vin hoa, Thé thao va Du lich, So
Cong Thuong, Thué tinh Thai Nguyén; Chu tich UBND xa Tan Cuong va cac to
chtre, ca nhan c6 lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./,

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 3; PHO CHU T]‘}q THUONG TRUC
- Chii tich va cdc PCT UBND tinh; 7N\
-Li inh: (X(E 1 Ve

Lanh dao VP UBNP tinh; (: A
- Trung tdm Thong tin tinh; \Z! 2 /
- Luu: VT, KT. \?
Tamid. 0P 1322026 #

T Nguyén Linh
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Phu luc 01 ]
Bang co cau sir dung dat

(Kem theo Quyét dinh s60842D-UBND ngay30 /6 2026 ciia UBND tinh Thdi Nguyén)

Di,én tich
da(gljl;e" Dién tich dAt
TT Chirc ning sir dung dit Ki hi¢u hoach th(?o Y ho%gh
ohan khu chi tiet du kién
1/2000 (ha)
(ha)
| Pat dan dung 139,07 139,07
1 | Dat nhom nha ¢ ‘ 69,76 69,76
Dat o moi (biét thu, lién
| ké).Trong do: 47,93
Bcjt & méi chuyén quyén sir dung 388
dat cho cd nhan ty xdy nha o OoDT ’
Nha o xdy tho hoan thién mat 913
ngoai ’
- | Pat tdi dinh cw 3,31
- | Bat cdy xanh sir dung céng cong 4,49
- | Pdt giao théng ndi khu 14,03
Dit cong cong 2,65 2,65
- Bd:t trung tam van hoa cC 1,52 1,52
- | Bat thwong mai (cho) 1,13 1,13
3 |Patyte YT 0,51 0,51
4 | Pat gido duc GD 6,06 6,06
- | Bat triong mam non 1,41 1,41
- | bat truong tiéu hoc 1,65 1,65
- | bat truong trung hoc co so 1,41 1,41
- | Pdt truong trung hoc phé thong 1,59 1,59
5 | Pat ciy xanh 11,05 11,05
- | Pat cay xanh, vuon hoa, san choi | CX 9,72 9,72
- | Pat san tap luyén, TDTT TL 1,33 1,33
6 | Dat bai d6 xe BDX 5,29 5,29
7 | Dat giao thong 43,75 43,75
Il | Pat ngoai dian dung 79,87 79,87
1 | Patdulich DL 1,33 1,33
2 | Bat hon hop (TMDV) HHTM 5,89 5,89
3 | bat ha tang k¥ thuat khac HT 3,14 3,14
4 | Pat cay xanh 69,51 69,51
- | bat cay xanh chuyén dé CD 3,69 3,69
- | Pat cay xanh canh quan CQ 65,82 65,82
111 | Pat khac 45,01 45,01
1 | Dat mat nudc 45,01 45,01




Dién tich

da(gljl;e" Dién tich dAt
TT Chiic ning sir dung dét Kihiéu | hoach | thee guy hoach
A chi tiét du kién
phéan khu (ha)'
1/2000
(ha)
Tong 263,96 263,96
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Phu luc 02
Bang cac chi tiéu quy hoach dwoc duyét

(Kem theo Quyét dinh s6 2089D-UBND ngay3g' 6/2026 ciia UBND tinh Théii Neuyén)

Mat

< do Tang Hévsﬁ A .
] Ky D,u;n Xé.y ca0 str Dan | G h,I
TT | Chirc ning sir dung dat h.Ay tich £ dung i) cha
I€u dung | toi da £
: Zs dat
toi da
(ha) (%) | (tang) | (lan) | nguwoi
TONG CONG 263,96 14.002
| | PAT DAN DUNG - 139,07
1 | Pat nhom nha & oDT 69,76 | 85-100| 5,00 | 4,25-5
2 | Dat cong cong CC 2,65
2.1 | bat trung tam van hoa VH 1,52 | 40,00 3,00 1,20
2.2 | bat thwong mai (cho) CC 1,13 | 40,00 | 3,00 1,20
3 |Patyté YT 0,51 | 40,00/ 4,00| 1,60
4 | Pat gido duc GD 6,06
4.1 | Pat truong mam non - 1,41 | 60,00 4.00 2,40
4.2 | Bat truong tieu hoc - 1,65| 40,00| 4,00| 1,60
43 fofi’ trueong trung hoc co i 141| 4000| 400 1,60
4.4 | Dat truong THPT - 1,59 | 40,00 5,00| 2,00
5 | Pat cay xanh 11,05
5.1 | Par cdy xanh, vieon hoa, CX 972| 500| 1,00| 0,05
san choi
5.2 | Dat san luyén tip, TDTT TL 1,33] 5,00 | 1,00 | 0,05
6 | Dat bai do xe BDX 5,29
7 | Dat giao thong - 43,75
PAT NGOAI DAN
I DUNG - 79,87
1 | Pat du lich DL 1,33 | 40,00 9,00| 3,60
2 | Bat hdn hop TMDV HI\H/IT 589 | 60,00 9,00| 5,40
3 | Pat ha tang ky thuat HT 3,14| 20,00| 2,00/ 0,40
4 | Pat cay xanh 69,51
4.1 | Dat cdy xanh chuyén dé CD 369| 500| 1,00/ 0,05
4.2 | Pat cdy xanh canh quan CXHC 65,82
111 | PAT KHAC 45,01
1 | Dat mat nudc 45,01

Ghi cha: Céc chi tiéu chi tiét s& duoc xac dinh tai budc 1ap quy hoach chi

tiét ty 18 1/500, trén co s& phu hop theo didu chinh cuc bd quy hoach phan khu
xay dung khu d thi sinh thai thé thao hd Ghénh Ché, xa Binh Son, thanh phd
Séng Cong duoc phé duyét tai Quyét dinh sd 352/QD-UBND ngay 20/4/2026
cua UBND xa Tan Cuong.
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Phu luc

hién du an Khu db thi sinh thai ho Ghénh Che

1. Dy 4n: Khu d6 thi sinh thai hd Ghénh Ché
2. Bén moi thau: UBND x4 Tan Cuong.
3. Hinh thure, phuong thure Iyra chon nha dau tu:

- Hinh thtc lya chon nha dau tu: Pau thau rong rai quéc té

- Phuong thure Iyra chon nha dau tu: Mot gial doan mot tai hd so.
4. Thoi gian bét dau t6 chire lya chon nha dau tu: tir Quy I11/2026.

Bang theo déi tién dd thuc hién cac hoat dong lwa chon nha diu tw thue

(Kem theo Quyét dinh s6 2049P-UBND ngay30/ 6 2026 ciia UBND tinh Thdi Neuyén)

Thei gian thyc hign | 1 1é1gian s ngay
(theo ké hoach) thuchién | cpanh lanh
: (theo thuc te) :
sé Céac hoat dong co ban .
Tt | trong Ig;a chon nha Téng Tong Téng sé
dau tw A 56 Nga sé | 30 S6 | nga
So6 ngay Ag Y .| ngay X q y
(cgng | ngay | = ngay | (cgng
do (cong 48
on) don) on)
[1] [2] [3] [41 | [51 | [6] [7]
30 ngay
(ke tur ngay phé
1 | Lap hd so mai thau dAuyA;e_t gia trs Ey 30
I¢ toi thieu nop
ngan sach nha
15 ngay
2 ) A " (ké ter ngay
2 Eli‘]m dinh ho somot | pi dihd so | 45
a trinh trinh
tham dinh)
‘ 05 ngay
3 Phé duyét ho so moi (ké ter ngay 50
thau nhdn duoc bao
cao tham dinh)
Dang tai TBMT va Phat
hanh ho so moi thau; /60 ngay
4 | chuanbi, nop ho so du | (ke tir ngay phé | 110
thau; Pong thAu/Ma hd | duyét HSMT)

so du thau
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Panh gia ho so dy thau 20 ngay 130
10 ngay
2 S (ké ter ngay
Tham dg‘nhkket qua lua nhdn dii hd so 140
chon nha dau tu X 2
trinh tham
dinh)
, 05 ngay
Phé duyét ket qua lua (ke tur ngay 145

chon nha dau tu

nhdn durocC bao
cao tham dinh)
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